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1. OBJETIVO

Este documento estabelece os requisitos técnicos e comerciais para CONTRATACAO de servicos projeto de
arquitetura e area comum para a reforma da fachada e areas comuns do edificio Sao Jorge, localizado na rua

Senador Vergueiro n°118.

FIG. 1 - FOTO ILUSTRATIVA DO EDIFICIO
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2. DEFINICOES

e CONTRATANTE: Responsavel por contratar este servico, que é o Condominio Sao Jorge

¢ PROPONENTE: Empresa ou Profissional Liberal que apresentara a proposta para execucao dos servigos

em questao.

3. ESCOPO DOS SERVICOS

O projeto de reforma do edificio Sdo Jorge devera contemplar as seguintes fases:

e Projeto Conceitual
e Projeto Executivo

e Assisténcia Técnica a Construcéo e Auxilio na compra dos materiais

Os precos deverdo ser orcados separadamente para cada uma das fases acima, cabendo o CONTRATANTE
executar todas ou as que ele decidir. Cada fase s6 podera ser iniciada apés o completo aceite do CONTRATANTE

(Condominio).

3.1. PROJETO CONCEITUAL

O projeto conceitual devera contemplar a elaboracdo de estudos de arquitetura que deverdo ser apresentados
através de plantas, vistas e perspectivas suficientes para completo entendimento, visualizacdo e analise dos

condéminos. O escopo do projeto conceitual compreende as seguintes areas do condominio:

e Fachadas do edificio;

e Estudo de inclusdo de varandas na fachada;

¢ Novo portdo de entrada do edificio;

¢ Entrada e Portaria do edificio;

e Estudo do layout da garagem;

e Estudo de uso da area comum do edificio localizado acima da garagem;
e Estudo do sistema de coleta de lixo;

e Sistema de iluminacédo de todas as areas comuns do edificio;

e Estudo para area de convivéncia dos funcionarios;
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e Estudo da area de lazer localizado na cobertura incluindo todas as areas como o saléo de festas,
area frontal, lateral, areas do barrilete e casa de maquinas dos elevadores;

e Inclusdo na area comum do prédio um espaco administrativo para ar Armazenar as pastas de
prestacao de contas do condominio, Instalar a central de armazenamento de dados do futuro circuito

interno de cameras, Possivel local para reunido da Administracéo e etc;

A PROPONENTE devera entregar um projeto 3D do projeto conceitual para melhor visualizacdo e validacdo do
CONTRATANTE.

O Projeto Conceitual devera conter a especificagéo preliminar dos principais materiais que serao adotados no projeto

bem como o layout proposto para as mobilias das areas comuns.

Devera ser emitido um relatdrio final com o descritivo do conceito adotado para o projeto de reforma, incluindo cépias

de todas as plantas, vistas e estudos 3D.

3.2. PROJETO EXECUTIVO

O Projeto executivo somente podera ser iniciado apds esgotadas todos os comentarios da CONTRATANTE no

Projeto Conceitual, e 0 mesmo obter o aceite formal dos Condéminos.

O escopo do Projeto Executivo contempla o detalhamento de todas as areas indicadas no Projeto Conceitual e
devera conter todos os desenhos, cortes e detalhes necessarios para o completo orcamento, contratagdo da
empreiteira e execucdo da obra. No entanto, ndo necessariamente todos os estudos serdo incorporados no
detalhamento. Por exemplo, o estudo da fachada podera ou nédo ser incluido no detalhamento. Esta decisdo cabe

ao CONTRATANTE apés a validacéo e aprovacao do projeto conceitual;

A PROPONENTE devera entregar em conjunto com o Projeto Executivo a especificacdo de TODOS os materiais
necessarios de acabamento que dizem respeito ao projeto em questdo. Em conjunto com a especificacdo a
PROPONENTE devera, em carater informativo, indicar os fornecedores dos materiais de acabamento, ficando a

cargo do CONTRATANTE a deciséo final de escolher este ou outro fornecedor.

A PROPONETE devera entregar em conjunto com o Projeto Executivo um memorial descritivo da obra que sera
complementar a lista dos materiais e desenhos emitidos e servira para auxiliar a contratacdo da ou das empreiteiras

gue executardo a obra.
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Toda documentagdo emitida durante o Projeto executivo devera ser submetida para aprovagdo do CONTRANTE
que tera o direito uma rodada de comentarios para cada documento antes do mesmo ser emitido com o status de

Liberado para Construcéo.

A PROPONENTE devera revisar os desenhos em carater de AS-BUILT ao final da obra. No entanto, ficara a cargo

do CONTRATANTE obter as marcacdes de revisées com a empreiteira que estiver executando a obra.

O Projeto Executivo inclui a disponibilidade da PROPONENTE para que as empreiteiras e/ou CONTRATANTE

possam ligar para esclarecer qualquer ddvida durante a fase de licitagdo e execucgdo da obra.

3.3. ASSISTENCIA TECNICA A OBRA (Gerenciamento do Projeto)

A PROPONENTE devera apresentar preco em separado para a Assisténcia Técnica durante a fase da obra e devera

contemplar as seguintes atividades:

- Visita de acompanhamento da obra (2 vezes por semana) ou quando houver algum problema critico em

decorréncia de alguma divergéncia do projeto;

- Auxiliar a CONTRATANTE na compra dos materiais de acabamento e mobilia;

A contratacdo dos servicos de Assisténcia Técnica ficard a cargo do CONTRATANTE e sera definido apds a

finalizacdo do Projeto Executivo.

4. PRAZOS

Os seguintes prazos deverao ser respeitados:

- Projeto Conceitual: 1,0 més ap0s a assinatura do contrato;

- Projeto Executivo: 3,0 meses ap0s o aceite final do Projeto Conceitual pelo CONTRATANTE;

- As-built: 1,0 més apds o recebimento de todas as marcas de revisdes do CONTRATANTE;

- Assisténcia Técnica: durante todo o periodo da obra.

5. VISITA TECNICA

Para a elaboracao das propostas técnica e comercial e em funcao da natureza dos trabalhos a serem executados,
€ obrigatdria a Visita Técnica ao local objeto dos servicos onde serdo observadas as eventuais dificuldades de
execucao do presente escopo e quantificadas em termos de custo, sendo que a proponente ndo podera alegar

desconhecimento de algum fato para cobranca de custo adicional.
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A visita técnica devera ser agendada junto com o representante da CONTRATANTE, que seréa definido no ato da

assinatura do contrato, e a mesma agendada com 48 horas de antecedéncia, preferencialmente aos sabados.

6. APRESENTACAO DA PROPOSTA

A PROPONENTE devera apresentar os precos em separado para as trés fases definidas do item 3 deste Memorial

gue sao: Projeto Conceitual, Projeto Executivo e Assisténcia Técnica (Gerenciamento de Projeto)
As propostas deverdo ser encaminhadas para o seguinte representante da CONTRATANTE:
Luiz Felipe Frias

Endereco: Rua Senador Vergueiro, 118 apt® 401 — Flamengo — Rio de Janeiro — RJ
CEP: 22230-001



